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Tranzytowe sieci uzbrojenia terenu (TSUT)
wywotujg niekorzystne skutki w przestrzeni.

Poznanie tych skutkbw jest konieczne

a takze opracowania zasad:

projektowania, budowy i eksploatacji sieci




Praktyczne aspekty metodyki wyliczania wynagrodzen dla
wlascicieli nieruchomosci objetych stuzebnoscig przesyu

Sieci przesytowe — stanowig obcg wtasnos¢

w przestrzeni wiascicieli

nieruchomosci (art. 49,81 kc) = - &

Ingerencja w przestrzen

polega na:

—budowie sieci na obcych gruntach

—istnieniu sieci w obcej przestrzeni

—korzystaniu z obcej nieruchomosci

Whptyw przepiséw bran zowych oraz parametrow technicznych
infrastruktury tranzytowe;j
Hll na szeroko$¢ pasow ochronnych
i przestrzenne warunki gospodarowania

Gazocigg wysokiego cisnienia o srednicy nominalnej > DN 800
na terenie zabudowy wiejskiej

.
Gazociag wybudowany przed 2001 r.
(rozp. MPiH z 14 listopada 1995 r.)
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Gazoci ag wybudowany po 2001 .
(rozp. MG z 30 lipca 2001 r.)




Prawo - odszkodowania

USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagos podarowaniu
przestrzennym

(Dz.U. 22003 r. Nr 80, p0oz.717 z p6 zn. zm.)

Art. 36. 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone

, Z zastrzezeniem ust.
2

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Prawo - odszkodowania

USTAWA z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nier uchomo sciami
(tji. Dz. U. Z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6 zn.zm.)

Art. 124 .1 Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczyé, w drodze
decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci

Art. 128. 1. Wywiaszczenie wlasnosci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczonej odpowiadajgcym
wartosci tych praw. ............co.oeeeneee

Art. 128. 4. powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa w

120 i —126. Odszkodowanie powinno odpowiada¢ wartosci poniesionych szkéd. Jezeli

wskutek tych zdarzer zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o
kwote odpowiadajgcg temu zmniejszeniu.

USTAWA z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz.U. 21964 r. Nr 16, poz. 93 z p6 zn.zm.)
Art. 361. § 1. ponosi odpowiedzialno$¢

Art. 362. Jezeli poszkodowany przyczynit
Art. 363. § 1. powinno nastapi¢, wedtug wyboru poszkodowanego,




wynagrodzenia

USTAWA z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 21964 r. Nr 16, poz. 93 z p6 zn. zm.)

Art. 224. § 1. Samoistny posiadacz w dobrej wierze nie jest obowigzany do wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy i nie jest odpowiedzialny ani za jej zuzycie, ani za jej pogorszenie lub
utrate. Nabywa wiasnosé pozytkéw naturalnych, ktére zostaly od rzeczy odtgczone w
czasie jego posiadania, oraz zachowuje pobrane pozytki cywilne, jezeli

Art. 224. § 2. Jednakze od chwili, w ktorej w dobrej wierze dowiedziat sie o
wytoczeniu przeciwko niemu powéddztwa o wydanie rzeczy,

Art. 118 Jezeli przepis szczeg6lny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesie¢, a
dla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej — trzy lata

USTAWA z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 2 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p6 zn. zm.)

Art. 3052. § 1. Jezeli wiasciciel nieruchomosci odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci
przesylu, a jest ona konieczna dla wtasciwego korzystania z urzadzen, o ktérych mowa w
art. 49 § 1, przedsiebiorca moze zgdac jej ustanowienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

Art. 3052. § 2. Jezeli przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci przesytu

CO OBEJMUJE
ZA SZKODY MAJ ATKOWE ?

ZADOSCUCZYNIENIE ZA STRATY REKOMPENSATE

CO OBEJMUJE El
ZA ZAJETA NIERUCHOMOSC

ZADOSCUCZYNIENIE
ZA BEZUMOWNE KORZYSTANIE
z nieruchomosci
za okres ostatnich 10 lat

OPLATE ZA SLUZEBNOSC PRZESYLU
za prawo przejScia, przejazdu i korzystania
z nieruchomosci




Praktyczne aspekty metodyki wyliczania wynagrodzen dla
wtascicieli nieruchomosci objetych stuzebnoscig przesytu

Rodzaje szkod zwigzanych z budowa sieci:

Utrata pozytkdw Utrudnienia w korzystaniu Zmniejszenie wartosci
z nieruchoméci z nieruchoméci uzytkowej nieruchoméci

Utrata paytkow Utrudniony dojazd do
> w trakcie trwania ] nieruchoméci
sezonu wegetacyjnegl

—» Przejciowe

Zaktécenia w dostawig
mediéw

>

Utrata paytkdw
W naskpnym
sezonieprodukcyjnym
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Praktyczne aspekty metodyki wyliczania wynagrodzen dla
wlascicieli nieruchomosci objetych stuzebnoscig przesytu

Rodzaje szkod zwigzanych z istnieniem sieci:

Zmniejszenie wartosci Utrata pozytkéw
rynkowej nieruchomeci z nieruchoméci

Trwate ograniczenia
w sposobie korzystania
z nieruchoméci

Wprowadzenienaziemnych
elementéw infrastruktury

Zmiana dotychczasowej funkcji
nieruchoméci na funkcg
0 mniejszej wartci




WYNAGRODZENIA

Sposoby ustalania wynagrodzenia za stuzebnos¢

przesytu
Rdznica I Dochéd z
. . Dzierzawa
wartosci uprawy
i
Rynkowa stawka Stawka dzierzawy z wartosci
dzierzawy rynkowej nieruchomosci

Praktyczne aspekty metodyki wyliczania wynagrodzen dla
wtascicieli nieruchomosci objetych stuzebnoscig przesytu

Relacje miedzy wartoscig gruntu nieobcigzonego i obcigzonego infrastrukturg

Z;

Z Zmniejszenie wartosci
W nieruchomosci z tytutu

zmiany funkcji w mpzp

Zmniejszenie
wartosci
nieruchomoéci Zmniejszenie wartosci (rekompensata
Wl gruntu z tytutu ograniczer za szkody)

w korzystaniu z nieruch.

Wartos¢ gruntu . SP )
Aeeles Straty w pozytkach z powodu trwatego wytaczenia

nieobcigzonego gruntéw z uzytkowania pod naziemnymi
infrastrukturg elementami infrastruktury

N

Odszkod i
ZO szkodowanie

. Wynagrodzenie
W1 Wsp (przychod

Wartos¢ stuzebnosci przesytu z dzierzawy)

W,

Wartos¢ gruntu obcigzonego infrastrukturg
bez ustanowionej stuzebnosci przesytu lub
z ustanowiong nieodptatng stuzebnoscia




WYNAGRODZENIA

nieruchomosciobcigzoneji nieobcigzonej infrastruktura

W1* = (W1_ Oist) * PE
gdzie:

W," — warto$¢ 1 m2 nieruchomosci obcigzonej urzgdzeniami infrastruktury
technicznej z ustalong stuzebnoscia przesylu;

O, — odszkodowania zwigzane z istnieniem infrastruktury przesytowej w

przestrzeni nieruchomosci (O, = Z,, + Sp);

ist

Pz — powierzchnia pasa eksploatacyjnego’
— odszkodowanie za zmniejszenie wartosci nieruchomosci (Z,,= Zg + Zy);

— odszkodowanie za straty w pozytkach pod naziemnymi elementami
infrastruktury;

— odszkodowanie za zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tytutu zmiany
funkcji w mpzp;

— odszkodowanie za zmniejszenie wartosci nieruchomosci z tytutu
ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci.

WYNAGRODZENIA

Obliczenia na podstawie nieruchomosci

Wg; = (W,"-W,) * P

gdzie:

Ws; —wynagrodzenie jednorazowe za stuzebno$c¢ przesytu,

W," —wartos¢ 1 m? nieruchomosci obcigzonej urzgdzeniami infrastruktury
technicznej z ustalong stuzebnoscig przesyiu;

W, —warto$¢ 1m2 nieruchomosci obcigzonej infrastrukturg bez ustanowienia
stuzebnosci przesytu lub z ustanowiong stuzebnoscig nieodptatna;

P: — powierzchnia pasa eksploatacyjnego




WYNAGRODZENIA

Obliczenia na podstawie gruntow

W= 2 Dipg = 2 (Wyg + Wpg)

gdzie:

Wg; —wynagrodzenie jednorazowe za stuzebnosc przesyiu;

D,pe roczny strumien dochodu mozliwy do uzyskania przez
wiasciciela nieruchomosci od wtasciciela sieci,

W,4 — roczny dochéd z powierzchni gruntu zajetej pod nadziemne
elementy infrastruktury, jaki moznaby uzyska¢ z uprawy
gruntow,

W — roczny dochdd z tytutu ,wydzierzawienia pozostatej
przestrzeni” wchodzacej w sktad pasa eksploatacyjnego
wiascicielowi infrastruktury.

WYNAGRODZENIA

Obliczenia na podstawie

W= Pg*dc g*Cp*k
gdzie:

Wy — roczne wynagrodzenie z tytutu ustanowienia stuzebnosci
przesytu [zi],

P — powierzchnia stuzebnosci przesyitu (Ps = Pg) [ha],

dc, — roczna stawka czynszu dzierzawy za grunt obcigzony
infrastrukturg [dt/ha],

Cp — cena pszenicy [zH/d1],

k  — wspéiczynnik uwzgledniajgcy procentowy udziat wkasciciela
infrastruktury w korzystaniu z obcigzonej nieruchomosci (TNI nr
IV.4).




WYNAGRODZENIA

Obliczenia na podstawie

Wynagrodzenie roczne

W = (W, — O) *u* Pg * K

z tytutu stu zebno $ci przesytu (W )

30 W u
Wy = ZWSi == (W1—Ois) *R* Ps* k
i=1

u — wspotczynnik relacji rocznej stawki czynszu dzierzawy do wartosci rynkowej
nieobcigzonego gruntu,

WYNAGRODZENIA

Zasada ustalania udziatu wihasciciela infrastruktury
w korzystaniu z nieruchomosci

( )

Rodzaj i oznaczenie #ytku w pasie stiebnaosci przesytu

Tereny | Tereny
Lasy Za.g‘z:' mieszka{ przemy- | Drogi
wieni niowe | stowe

Tereny | Wody
Elementy kolejowe | ptynace

infrastruktury

lz| B Ba Tk Wp

Wspotczynnik k

Nadziemne i

podziemne 07 05

Naziemne - 1,0 1,0

Uwaga: wielkosé waha sie od 0,3 do 0,7 (wyjatkowo 1,0) i
zalezy od mozliwosci dysponowania gruntem zgodnie z jego przeznaczeniem
(im mniejsza ucigzliwo$é tym mniejszy wspotczynnik)




wprowadzenia zmian

- ponoszenie wysokich kosmt/
(wynagrodzenie wraz z
odszkodowaniejnustanowienia
stuzebndci przesytu,
- dodatkowe koszty podatkow&/AT i
podatek dochodowyod wyptacanego
- wpisanie staebndci przesytu na wynagrodzenia,
podstawie zasiedzenia bez ponoszerjia wysokie wynagrodzenie gdy
kosztw w sobie
z zajtej przestrzeni,
- przyjmowanie
— €O generuje wynagrodzenia
zwi¢kszone o koszty zarezerwowanej
przestrzeni, obecnie gtinej z punku
widzenia eksploatacji sieci

- zwigkszone podatki od dochodu
przypadku ustanowienia
wynagrodzeniaza shiebndé przesytu
tacznie z odszkodowaniem

- pokrywanie podathw od
nieruchoméci za grunty
wykorzystywane przez wieicieli sieci
w razie stwierdzenia zasiedzenia,

- brak wynagrodzenia za korzystanie z
nieruchoméci ze strony wigcicieli
sieci w przypadku zasiedzenia

- wysokie wynagrodzenie w
przypadku, gdy nie przystuguje
ustanowienie shebndci na
podstawie zasiedzenia,

Nieruchomaici ) . Z uwagi
na nieuwzgldnianie
wspdtkorzystania z nieruchonsoi,

- zwigkszone wynagrodzenie za sieci
gazowe gdy

DZIEKUJEMY

ZA UWAGE




